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uvoD

Obec Dalovice lezi ve StfedoCeském kraji, v okrese Mlada Boleslav a je zafazena do spravniho
obvodu obce s rozsifenou pisobnosti (dale jen ,ORP*) Mlada Boleslav.

Spravni Uzemi obce Dalovice je tvofeno jednim katastralnim Uzemim Dalovice u Mlade Boleslavi
(624578). Celkova vymeéra feSeného Uzemi €ini cca 388 ha. K 31. 12. 2024 zde, dle udaju CSU, zilo
268 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Bukovno, Mlada Boleslav zafazené do spravniho obvodu ORP
Mlada Boleslav.

Uzemni plan Dalovice (dale jen ,UP Dalovice*) byl vydan zastupitelstvem obce Dalovice dne
29. 11. 2011, usnesenim ¢&. 48/2011 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne
16. 12. 2011. Zhotovitelem uUzemniho planu je ateliér KA*KA, zodpovédnym projektant
Ing. FrantiSek Kacirek, Tufice €.p. 32, 294 74 Pfedméfice nad Jizerou.

Zpracovani zpravy o uplatfiovani UP Dalovice za obdobi 12/2018-08/2025 véetné navrhu rozsifeni
zadani zmény ¢&. 1 (dale jen ,Zprava“) vyplyva z ustanoveni § 107 zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisli, stavebni zakon. Ustanoveni § 106 stavebniho zakona stanovuje, Ze
pofizovatel uzemniho planu pfedlozZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho
planu zpravu o uplatfiovani tzemniho planu za uplynulé obdobi.

Na zakladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 25. 6. 2025, usneseni & 23 bylo schvaleno
pofizeni Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/2018—08/2025 v€etné navrhu
roz8ifeni zadani zmeény €. 1. Pofizovatelem Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Dalovice za
obdobi 12/2018-08/2025 v€etné navrhu rozsifeni zadani zmény €. 1 bude Obecni ufad Dalovice,
ktery na zakladé pfikazni smlouvy zajistil vykon uzemné planovaci €innosti prostfednictvim osoby,
ktera splfuje kvalifikaéni poZzadavky pro vykon Uzemné planovaci €innosti.

Zaroven stejnym usnesenim Zastupitelstvo obce v souladu s § 49 stavebniho zakona urcilo
zastupitele obce, Zdenka Stépanka, spolupracovat s pofizovatelem pfi zpracovavani Zpravy
o uplathovani uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/2018-08/2025 v&etné navrhu rozsifeni zadani
zmény ¢. 1.

Na zakladé ustanoveni § 106 odst.1, § 107 odst. 2 a s odkazem na § 88 - § 90 stavebniho
zakona, je pfedlozen navrh Zpravy o uplathovani uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/2018—
08/2025 v&etné navrhu rozsifeni zadani zmény €. 1.

a) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/2018-08/2025 véetné navrhu
roz8ifeni zadani zmény €. 1 vychazi z ustanoveni § 107 zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, stavebni zakon. Ustanoveni § 106 stavebniho zakona stanovuje, Ze
pofizovatel uzemniho planu predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho
planu zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu za uplynulé obdobi.

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/2018—08/2025 véetné navrhu
roz8ifeni zadani zmény €. 1 bude projednana s dotéenymi organy a ostatnimi subjekty. Nasledné
v souladu s ustanovenim § 107 a § 90 stavebniho zakona, bude navrh Zpravy upraven na zakladé
vysledku projednani a bude predloZzena zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/2018-08/2025 véetné navrhu
rozsifeni zadani zmény €. 1 fesi obdobi od nabyti u¢innosti tzemniho planu Dalovice.
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Na uzemi obce bylo ve sledovaném obdobi, mimo provadéni stavebnich Uprav a event. pfistaveb
stavajicich objektu, vyuzito zastavitelnych ploch pro stavbu rodinnych domu (dale jen ,RD").

Koncepce vefejné dopravni infrastruktury byla ve sledovaném obdobi napliovana pfevazné
nejnutnéjSimi opravami mistnich komunikaci. V souasné dobé probiha realizace dopravni
infrastruktury v zastavitelné plose RP6 (Bl), kde se pfedpoklada kolaudace dopravni infrastruktury
v zari 2025.

V ramci naplfiovani koncepce verejné technické infrastruktury navrzené uzemnim planem Dalovice
byly ve sledovaném obdobi realizovany jednak nejnutnéj$i opravy a Upravy stavajici technické
infrastruktury (opravy vodovodu a oprava z divodu havarijniho stavu €asti destové kanalizace a
s tim i daného Useku mistni komunikace...). Probéhla postupna vyména lamp verejného osvétleni,
realizace bezdratového rozhlasu, optického kabelu, poZarni nadrze. V sou€asné dobé probiha
realizace technické infrastruktury v&etné verfejného osvétleni v zastavitelné plose RP6 (Bl), kde se
pfedpoklada kolaudace dopravni infrastruktury v zafi 2025.

V ramci naplhovani koncepce verejné dopravni infrastruktury navrzené uzemnim planem Dalovice
byly ve sledovaném obdobi realizovany jednak nejnutnéjsi opravy mistnich komunikaci a vystavba
komunikace k rozvojové lokalité SV1, RP4 a probiha vystavby komunikaci v rozvojové lokalité RP6
s pfedbéznym terminem kolaudace podzim 2025.

V ramci vefejnych prostranstvi bylo realizovano doplnéni détské hfisté s hernimi prvky v plochach
zastavéného uzemi.

Dale byl v zastavéném uzemi vysazen ovocny sad za budovou obecniho ufadu.

V ramci ploch obcanského vybaveni byla ve sledovaném obdobi provedena pudni vestavba
podkrovi v budové zakladni $koly, oprava topeni, socialniho zafizeni, vyména kotll, oprava
oploceni arealu apod.).

UP Dalovice v ramci koncepce usporadani krajiny vymezil plochy a koridory Uzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES*) lokalni a nadregionalni trovné&. Systém tvofi skladebné prvky
— biocentra a biokoridory. Navrzené krajinné Upravy ve sledovaném obdobi nebyly realizovany.
Potfeba zmény navrhu feseni USES nebyla identifikovana. V sougasné dobé se pfipravuje projekt
obnovy cest v krajiné a doprovodné zelené ve spolupraci s méstem Mlada Boleslav, jejiz realizace
se prfedpoklada v roce 2026.

Z vefejné prospésnych staveb a opatfeni navrzenych UP Dalovice byly ve sledovaném obdobi
realizovany plochy D10, D11 dalSi napf. D5 je ve vystavbé.

V ramci navrhu zastavitelnych ploch vymezil UP Dalovice primarné plochy uréené pro bydleni (BV,
SV, Bl) a ob&anskou vybavenost (OV, OS). V oblasti vyroby a skladovani nejsou v UP Dalovice
nenavrhuje zadné zastavitelné plochy vyroby a skladovani — drobné a femesiné vyroby (VD) ani
smisené vyrobni plochy (VS).

Konkrétni vy€et zastavitelnych ploch a jejich vyuziti ve sledovaném obdobi je uveden nize v tab. 1.

Tab. 1 - bilance vyuziti zastavitelnych ploch a ploch piestavby vymezenych UP Dalovice a ploch pfestavby

Zastavitelna s
plocha a plocha o Z toho vyuzito i%;lat CeLk:vr;\J;ir::ce
prestavby V)Ehmae)ra Poznamka
Vyuzit | Oznacen ha %
i i ha % ha
RP4 0,7900 0,4710 60 0,3190
RP6 Cela lokalita ve
BI 36400 | 04165 | 11 32235 | 50825 gs | Vystavbe technicie 2
opravni
infrastruktury
RP6a 1,5400 0 0 1,54
SV Sv1 0,2900 0,2900 100 0 0,5780 29
RP2 1,2000 0,6984 58 0,5010
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RP3 0,4800 0,403 84 0,0770
RP9 0,1300 0 0 0,1300
BV 1,1800 100
RP13 1,0500 0 0 1,0500 ve vystavbé
ov RP7 0,7000 0 0 0,700 0,700 100
oS 0s3 0,6900 0 0 0,6900 0,6900 100
RP11 0,7700 0 0 0,7700
zVv ZV3 0,1200 0 0 0,1200 1,2900 100
ZV4 0,4000 0 0 0,4000
ZO1 0,1000 0 0 0,1000
Z0 Z02 0,1900 0 0 0,1900 1,2000 100
Z03 0,9100 0 0 0,9100

* zapocteny plochy, které jsou k 29.07.2025 v den mistniho Setfeni zastavény, kdy stavby na nich jsou zkolaudovany, nebo
se jedna o plochy na nichz vystavba k danému dni jiz zapocala

Z bilance uvedené vtab. 1 vyplyva, Ze vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Dalovice
probiha v pfiméfené mife vymezeného rozsahu (cca 18 % celkové vymeéry vSech vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni). Ale ve skuteénosti jsou v sou€asnosti hlavni rozvojové plochy ve
vystavbé i se dokoncluje verejna infrastruktura, coz ve vysledku tvofi vice nez 54 % rozvojovych
ploch pro bydleni.

Dalsi ¢ast rozvojovych ploch pro bydleni je plocha prestavby RP6a, ktera v souasné dobé slouzi
k prumyslovym ucelum, jako skladisté suti, ktera je jednou z velmi vyznamnych ploch na
Mladoboleslavsku. Do budoucnosti je v8ak uvazovano s jiz zmifovanym funkénim vymezenim pro
rodinné bydleni (Bl). UP v$ak nestanovuje konkrétni podminky, pfi kterych dojde k této funkéni
pfeméné. Z vySe uvedeného duvodu tato plocha tvofi velkou ¢ast zastavitelnych ploch, které nelze
v souCasné dobé vyuzit.

Obec Dalovice méla UPD navrzenou s pfiméfenym rozvojem obce na dobu cca 15-25 let, ktery se
vy€erpava pozvolnym zpusobem. V sou¢asné dobé probiha budovani verejné infrastruktury na RP6
(Bl), kde se predpoklada kolaudace na podzim 2025 a vystavba jednotlivych individualnich staveb
pro bydleni od jara 2026.

V ramci zastavitelnych ploch obec Dalovice ve své UPD navrzeny plochy pro rozvoj ob&anské
vybavenosti, které se pfedpoklada vyuzit v soubéhu &i po vy&erpani RP6.

Vyuzivani fe§eného Gzemi probiha v souladu s fe$enim navrzenym v platném UP Dalovice.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP Mlada Boleslav) pro Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti ORP Mlada Boleslav jsou pofizovany v souladu se stavebnim zakonem. Posledni uplna
aktualizace UAP, véetn& rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi probé&hla vroce 2024. Rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi UAP ORP Milada Boleslav zhodnotil pozitivni a negativni skuteénosti
ovliviujici rozvoj obce.

V ramci posledni Uplné aktualizace UAP ORP MB nebyly pro fe$ené Gzemi obce Dalovice
identifikovany zavady, rizika a stfety, pro uzemi obce Dalovice byl pouze identifikovan nize uvedeny
problém, ktery je nutné fesit uzemné planovaci dokumentaci:

Problémy:

P_76 Ohrozeni Gzemi obce suchem OhrozZeni Uzemi obce suchem | Pripadna zména UP provéfi potfebu umistovat
stavby, zafizeni a jina opatfeni pred ohrozenim
uzemi suchem v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti vymezenych zejména v
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nezastavéném tzemi

c) VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

Politika izemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje CR UP Dalovice je v souladu s PUR CR — Uplného znéni Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 9 schvalené usnesenim vlady ze dne
29. 01. 2025 UV &. 64/2025, ktera nabyla u€innosti dne 01. 03. 2025. Pro uzemi obce Dalovice
z Aktualizace &. 9 nevyplyvaji zadné pozadavky. UP Dalovice respektuje obecné zasady stanovené
v aktualizaci PUR CR a vytvafi podminky pro naplnéni jejich cilt a je v souladu s republikovymi
prioritami Uzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Z PUR CR nevyplyvaji pro
Uzemi zadné nové pozadavky. Aktualné platna je Politika uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace
¢.1.,2,3,4., 5, 6., 7. a9 Dotcené Uzemi spada do ¢asti specifické oblasti SOB9 Specificka
oblast dle Politiky izemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR").

Uzemi obce Dalovice je dale vymezeno ve Specifické oblasti SOB9, pro kterou jsou pro dotéené
uzemi stanoveny nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvy$ovani
jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a €lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok(i (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni) a orné pudy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢élenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkl v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody, d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptdy vuci vétrné
a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku,
napf. vétrolamul, mezi, zasakovacich pasu a prikop,

e) vytvafet Uuzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju
vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (Zl'JR SK)

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje — UpIného znéni ZUR SK, ve znéni Aktualizaci &. 1.,
6.2,¢63.,¢.6.,6.7.,6.8.,¢.9.,¢.10.,&8.11.,¢8.12., 8. 14, ¢. 15a¢. 16.

Obec Dalovice se nachazi dle ZUR ve vymezeném Uzemi rozvojové osy OS3 Praha — Liberec —
hranice CR / Némecko, Polsko (— Gérlitz / Zgorzelec). Tato rozvojova osa je soucasti OBk2, do
které je mimo jiné zahrnuta i obec Dalovice.

Obec Dalovice lezi v Gzemi, pro které jsou zpracovany ZUR, ty pouze zafazuiji fe$ené tzemi do
krajinneho typu O03 — krajina s komparativni vyhodou pro zemedélskou produkei - krajiny polni.
Zadné dalsi pozadavky ze ZUR pro feSené uzemi nevyplyvaiji.

Pro uzemni planovani, usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi stanovuji
ZUR priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi oznacené 01-09. Pro
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FeSené Uzemi jsou relevantni priority 01, 04, 06 a 07. Tyto priority jsou pfi zpracovani UP Dalovice
respektovany.

Priorita 01 se tyka obecnych zasad uzemniho planovani tykajicich se vytvafeni podminek pro
vyvazeny rozvoj fe$eného Uzemi pomoci nastroji Uzemniho planovani. UP Dalovice s timto
pozadavkem neni v rozporu, navrhuje nové rozvojové plochy v navaznosti na zastavéna uzemi
s pozadovanym funk&nim vyuzitim. Pro maly rozsah navrhovanych rozvojovych ploch se
nepozaduje zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich pland a regulac¢nich plana.

ZUR stanovuje mimo jiné i ukoly pro GUzemni planovani navrhovat v obcich v Uzemnich planech
nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych
,Cyklotras®, v Uzemi rozvojovych oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich uzemich.

Priorita 04 se tyka zachovani a rozvoje polycentrické struktury osidleni v feseném uzemi.
UP Dalovice s timto pozadavkem neni v rozporu, zachovava a rozviji stavajici strukturu osidleni.
Nenavrhuje nové lokality odtrzené od zastavéného Uzemi a rovnéz nespojuje oddélené zastavéné
¢asti do neadekvatné velkych celku.

Priorita 06 se tyka vytvareni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi kraje.
UP Dalovice s timto pozadavkem neni v rozporu.

Priorita 07 se tyka vytvareni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti
v feSeném Uzemi. UP Dalovice s timto pozadavkem neni v rozporu, navrhuje nové rozvojové
plochy, které diky své velikosti, umisténi v feSeném Uzemi a v kontextu s polohou v kraji, byt jen
v omezené mife podporuji i tento pozadavek.

ZUR SK zpresnhiuje specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi
suchem a témito ukoly:

a) vytvaret Uzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych, utvaru povrchovych vod
uréenych k soustiedéni vod,

b) ploSné rozsahlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén
v krajiné s prevladajici pfirodni funkci pro zvySeni Elenitosti krajiny, biodiverzity, retence
a protierozni ochrany (biopasy, prulehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromofadi apod.);
pfedmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi €astmi uzemniho systému
ekologické stability,

c) vymezit plochy &i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné véetné doprovodné
zeleng,

d) vytvaret uzemni podminky pro renaturaci vodnich tokul, revitalizaci vodnich toku a vysadbu
bfehovych porostl a jejich naslednou udrzbu,

e) pfi stanoveni koncepce uspofadani krajiny vyuzit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych uprav, pokud byly v uzemnim obvodu obce, pfip. jeho €asti, zpracovany,

f) pfi stanoveni podminek prostorového usporadani uzemi u ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s podilem bydleni, rekreace, obéanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvaret uzemni
podminky pro vsakovani srazkovych vod (napf. stanovenim koeficientu zelené na terénu)
a jejich zadrzovani,

g) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejména povrchovych zdroju
vody,

h) pfi tvorbé Uzemnich plant vyuzit dokumenty verejné spravy, zejména plany rozvoje, programy
rozvoje Ci strategie, jejichz soucasti jsou migraéni a adaptacni opatfeni na klimatickou zménu.

ZUR SK vymezuje v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu
celého Stfedogeského kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.
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ZUR SK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci &innosti obci pfi upfesfiovani
vymezeni ploch a koridord republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a Gzemnich
rezerv). Koordinace pfi vymezovani jednotlivych ploch a koridor(l je Ukolem pro te$eni v UPD
dotéenych obci. Pro obec Dalovice vymezuje vefejné prospésna opatieni, pro jejichz uskuteénéni
Ize prava k dotéenym pozemkium a stavbam odejmout nebo omezit (Uzemi obce Dalovice jsou
Castecné dotéena vymezenym koridorem se jedna o tyto plochy a koridory):

Z}’JR SK vymezuje vefejné prospésna opatfeni — prvky uzemniho systému ekologické stability
(USES).
e NK 32 - Prihrazské skaly — K10

Navrh tfegeni UP Dalovice respektuje republikové priority a Ukoly pro uzemni planovani vyplyvajici
pro SOBY, které byly provéfeny pfi pofizeni UP Dalovice - tzn. je v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky a Zasadami Uzemniho rozvoje Sttedo¢eského kraje. ZUR SK vymezuji na
Uzemi StfedoCeského kraje a stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucéelné a hospodarné
usporadani kraje, vymezuiji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji poZzadavky na jejich
vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospé&sSna opatfeni, stanovuji kritéria pro
rozhodovani a moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti.

d) VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANIi UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi Z HLEDISKA
JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIiRNENi NEBO KOMPENZACI

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi nejsou soucasti této zpravy. V ramci vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu Dalovice
nebyly zjistény Zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi. Problematika udrziteIného rozvoje Uzemi je podrobné feSena v uzemné
analytickych podkladech pro Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Mlada Boleslav, které byly a jsou
pofizovany v souladu stavebniho zakona. Posledni uplna aktualizace uUzemné analytickych
podkladl véetné rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi byla zpracovana k 31. 12. 2024. Z UAP
nevyplynulo, Ze by UP Dalovice mél negativni dopad na udrzitelny rozvoj tzemi. UP Dalovice je
zpracovan s ohledem na vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi
zabezpefenim vyvazeného vztahu hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich
Zivotnich podminek. UP Dalovice respektuje koncepci rozvoje UGzemi s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi, které byly stanoveny ve vydaném UP Dalovice.

o vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spoc&iva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro socialni
soudrznost obyvatel obce,
koordinuje verejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce,

o respektuje stavajici trasy technické a dopravni infrastruktury,

e pozZadovana zména v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

e s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi neni feSeni v rozporu

o respektuje sidelni raz,

o stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

e) VYHODNOCENiI POTREBY PORIZENIi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE
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Zadani zmény €. 1 uzemniho planu Dalovice, které bylo projednano v ramci Zpravy o vyhodnoceni
uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/2011-11/2018 a bylo schvaleno zastupitelstvem obce
Dalovice dne 11. 6. 2019 usnesenim €. 23/2019.

Vzhledem k tomu, Ze navrh zmény &. 1 Uzemniho planu nebyl doposud zpracovan a projednan,
obec pozaduje rozSifeni zadani Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dalovice, které mimo provéreni
podnétu na rozsifeni zmény €. 1 reaguje i na legislativni zménu tykajici se Upravy stavajici uzemné
planovaci dokumentace v souladu s pravnimi predpisy, které od 1.1.2023 zavadéji pozadavky na
standardizaci uzemné planovacich dokumentaci, zejména uzemnich planu.

f) VYHODNOCENiI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

PoZzadavky obce Dalovice na rozvoj obce

° Provéreni se bude tykat pfevazné pozemku &i ¢asti pozemku: parc. €. 868/18, parc. ¢. 868/37,
parc. €. 865, parc. ¢. 868/18, parc. &. 863, parc. €. 58, parc. €. 862/1, ¢ast parc. ¢. 862/2, ¢ast
parc. €. 868/17, ¢ast parc. €. 868/1, parc. €. 866, parc. €. 868/16, vSe v k.u. Dalovice u Mladé
Boleslavi tykajici se pfevazné &asti zastavitelného uzemi z ploch zelené vefejné 2V, ZV1,
ob&anské vybavenosti OV4 a ¢asti ploch dopravni infrastruktury v ramci RP6, RP11, RP7 do
ploch pro bydleni s tim, Ze bude zachovana na severni ¢asti zelen, ktera sousedi se zeleni
v majetku Obce Dalovice.

. Proveéfeni plochy RP7 na plochu pro bydleni s tim, Ze puvodni hnizdo pro umisténi kontejneru
na sbér. odpad a parkovaci plochy bude provéfeno a umoznéno u vymezené zastavitelné
plochy S3.

° Provéfeni €asti uzemi z ploch zelené ochranné ZO1 (dle KN: ostatni plocha, jina plocha) do
ploch pro bydleni, stim, Ze zelefi bude vramci téchto ploch pro bydleni realizovana
individualné s moznosti oploceni pozemku.

o Provéfeni rozSifeni ploch obfanské vybavenosti u obecniho Ufadu v zastavéném uzemi z
Casti ploch zelené ochranné ZO (dle KN: ostatni plocha, manipulaéni plocha).

. Provéfeni, popf. upfesnéni a doplnéni kapitoly: Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, pfipadné mozné upresnéni, preféseni ¢i doplnéni kapitol tykajici
se verfejné infrastruktury, koncepce usporadani krajiny a vymezeni vefejné staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, popf. aktualizace etapizace uzemi.

. Popfipadé doplnéni &i upfesnéni limitl v uzemi.

° Aktualizace zastavéného Uzemi, pfipadné zména vyuziti v zastavéném uUzemi i
zastavitelnych plochach tykajici se drobného narovnani dle skute¢ného pravniho stavu dle
aktualnich mapovych podkladu.

RozSifeni zmény ¢. 1 uGzemniho planu Dalovice provéri zménu vyuZiti vymezeni
zastavitelnych uzemi RP11 (ZV1), RP6 (Bl), RP7 (OV4, ZV, ZO1), S3, do plochy umozriujici
bydleni, verejné infrastruktury a zelené, ktera nebude presné predurcCovat trasovani
a umisténi jednotlivych funkci. Tyto funkce v ramci ploch pro bydleni je mozZné realizovat
a vhodnym zplsobem Ize reagovat na potreby soucasnych a budoucich obyvatel obce.
V soucéasné dobé na téchto plochach jsou vydana jednotliva povoleni tykajici se verejné
infrastruktury a pripravuje se ¢astec¢né ke kolaudaci jednotlivych ¢&asti — podzim 2025:
dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura (kanalizace deStova, kanalizace splaskova,
vodovod, elektro,...).
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Obec Dalovice v dobé pfed zpracovanim navrhu zpravy o uplathovani uzemniho planu Dalovice
zadné dalsi pozadavky ¢&i podnéty na zménu uzemné planovaci dokumentace neobdrzela.

V prubéhu projednavani zpravy byl uplatnén podnét tykajici se :

. Podnét tykajici se pfefeSeni navrzenych tras dopravni a technické infrastruktury v zastavitelné plose
RP6a, NZ a ZO3 a ZO2 ve smyslu vypusténi takto navrzenych tras véetné vypusténi VPS vedouci od
zastavitelné plochy RP6 (Bl) k navrhované mu obchvatu silnice 11/259 a dale umoznéni v plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti ZO2, ZO3, NZ vedeni vefejné infrastruktury (napf. technické a dopravni).

Zména & 1 UP Dalovice provéfi pfefe$eni navrzenych tras dopravni a technické infrastruktury
v zastavitelné ploSe RP6a, NZ a ZO3 a ZO2 ve smyslu vypusténi takto navrzenych tras
vCetné vypusténi VPS vedouci od zastavitelné plochy RP6 (Bl) k navrhované mu obchvatu
silnice 11/259 a dale umoznéni v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti ZO2, ZO3, NZ vedeni
verejné infrastruktury (napr. technické a dopravni).

) Podnét tykajici se zadosti pfefeseni zastavitelné plochy ZO3 (ochranné a izola¢ni zelené ve lll.etapé
na zastavitelné plochy pro bydleni.

Zména ¢. 1 UP Dalovice provéfi pfereseni zastavitelné plochy ZO3 (ochranné a izolaéni
zelené ve lll.etapé na zastavitelné plochy pro bydleni.

g) PODNET NA ZMENU ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

Béhem projednavani navrhu zpravy o uplatiovani ani v dobé ucinnosti uzemniho planu Dalovice
nevyvstala a ani se nepfedpoklada, ze vyvstanou navrhy na aktualizaci ZUR SK.

h) ZAVER

Navrh zpravy o uplatiovani uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/2018-08/2025 v€etné navrhu
rozsifeni zadani zmény €. 1 uzemniho planu Dalovice bude ve smyslu § 106, § 107 a § 88 - § 90
pfed jeho predloZzenim k projednani Zastupitelstvem obce Dalovice zaslan dotéenym organum,
organu ochrany pfirody, krajskému ufadu, sousednim obcim a obci, pro kterou je zprava
zpracovavana.

Krajsky urad jako pfislusny Gfad uplatnil do 30dnd od obdrzeni navrhu zpravy o uplathovani
uzemniho planu Dalovice za obdobi 12/2018—-08/2025 v&etn& navrhu rozsifeni zadani zmény €. 1
Uzemniho planu Dalovice stanovisko.

Do 30dnl od doruceni navrhu zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Dalovice za 12/2018-08/2025
v€etné navrhu rozSifeni zadani zmény €. 1 Uuzemniho planu Dalovice uplatnily dotéené organy
a krajsky Ufad, jako nadfizeny organ, u pofizovatele své vyjadieni a kazdy mohl uplatnit podnéty.

Ve |haté do 20dnu od obdrzeni navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Dalovice za 12/2018—
08/2025 v&etné navrhu rozsSifeni zadani zmény €. 1 uzemniho planu Dalovice dorudil pfislusny
organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému Ufadu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny. Navrh zpravy byl dale doru¢ovan i vefejnou vyhlaskou.

Do 15dnu ode dne doruéeni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.
K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhutach se nepfihlizi.

Navrh Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Dalovice za 12/2018—-08/2025 v&etné navrhu rozsifeni
zadani zmény €. 1 uzemniho planu Dalovice byl po dobu 30dnu vyvésen na ufedni desce Obecniho
Ufadu Dalovice. Navrh zpravy byl rovnéz zvefejnén i zplisobem umoznujicim dalkovy pfistupna
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webovych strankach obce hitps://obecdalovice.cz a na strankach Narodniho geoportalu uzemniho
planovani https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/d940bf0d-dd4a-4463-
91a6-3c9a3edabdOd

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé projednavani, byl pfedlozen Zastupitelstvu obce
Dalovice k projednani podle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.

Vypracovala: Ing. Martina Nikodemova

ve spolupraci se Zdefikem Stépankem, uréeny zastupitelem

Schvaleno Zastupitelstvem obce Dalovice dne 30.09.2025
usnesenim ¢. 35/2025

Eliska Hlavacova
starostka obce

.V Digitélné podepsal
EI ISka Eliska Hlavacova
Datum: 2025.10.02

Za spravnost: Ing. Martina Nikodemova (tel.:733515088), zastupce pofizovatele, osoba zajistujici H |ava, (‘fova’ 17:51:43 40200
:51:43 +

spInéni kvalifika¢nich pozadavk( pro vykon Gzemné plédnovaci ¢innosti pro Obecni Gfad Dalovice

Seznam pouzitych zkratek

ha hektar

k.a. katastralni zemi

ORP obec s rozsifenou plisobnosti

parc.C. pozemek parcelni Cislo

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve zné&ni Aktualizace &.1, 8.2, 8.3, 8.4., &.5, &.6, 8.7, & .9
RD rodinny diim

stavebni zakon zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl
UAP uzemné analytické podklady

USES uzemni systém ekologické stability

Zprava zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Dalovice

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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